ZMILUVA O NAJME BYTU
uzavretd medzi

L
Zmluvné sirany

1. Prenajimatel: Obec OSLANY
Namestie slobody 2/3, 972 47 Oslany
ICO: 318 396 DIC: 202 12 11 786
Zastipena: Jan Ferjanc — zéstupca starostu obce
ako prenajimatel (d’alej len prenajimatel’) na jednej strane

a
2. Néjomea: Viera Stahgové, rod. Volarova
'.’bytom: 972 47 0'sIany,'_§kolské 58/2A
ako najomca (dalej len néajomca) na druhej strane

za tychto podmienok:

II,
Predmet a rozsah zmluvy

[a—y

Prenajimatel touto zmluvoun prenechéva najomeovi do najmu na dobu urditd ndjomny byt (d’alej len
byt) patriaci do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny v silade s Vynosom Ministerstva vystavby a
regiondlneho rozvoja SR z 15. jla 2008 &. V-1/2008, ktorym sa meni a dopliia Vynos MVaRR SR
zo diia 7. décembra 2006 & V-1/2006 o poskytovani dotécii na rozvoj byvania v zneni vynosu z 28.
novembra 2007 &, V-1/2007.
2, Pre tento byt plati osobitny reZim vymedzeny zédkonom NR SR &. 443/2010 a Vieobecne zavaznym
nariadenim o nakladan{ s njomnymi bytmi vo vlastnictve obce Oslany.
3. Prenajimatel’ prenechdva najomcovi do najmu byt €. 02 nachdzajtci sa v bytovom dome
¢. stip. 58/2 A na Skolskej ulici, postavenom na parc. &, 2020/5 v k.1. obce Oslany,
na I. poschodi — II. nadzemmom podlazi, pozostdvajici z 1 izby, kuchyne a prislugenstva.
4. Prenajimatel prenajima byt nijomcovi na zaklade Fiadosti néjomeu o predfZenie ndgjomného vzt'ahu
zo dila 03. 08, 2022 a na zéklade Uznesenia &. 61/2022 Obecného zastupitel'stva obce Oslany zo difa
18.08. 2022, bod L, pism. p) o predizent najomného vzt'ahu.
Opis stavu bytu:
- byt L kategorie, Standardny
- celkova vymera podlahovej plochy bytu v m?: 39,00
- vymera obytnej podlahovej plochy bytu vm® 21,30
- vykurovanie bytu: centrélna plynové kotoliia v bytovom dome
PrisluSenstvom bytu st latkova pivnica &, 02
Celkovy stay a vybavenie bytu je uvedené v zapisnici o prevzati bytu, ktora tvori siidast’ nsjomne;
zmluvy.

wn

118 _
Doba trvania ndjmu, jeho predi¥enie a zinik najmn

1. Byt uvedeny v &l. II. ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na ddbu uréitd od 01. 10, 2022 do 30. 09. 2025,
tj. na 3 roky s moZnostou opakovaného uzavretia najoranej zmluvy, pri spineni podmienok najmu
urCenych pravnymi predpismi a VZN obce pre tento typ bytu.
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V pripade, ze bude mat’ nijomea ndjomného bytu zAujem. 0 predizenie najomného vztahu (doby
trvania najmu) je povinny 3 mesiace pred ukonéenim platnosti najommej zmluvy doruéit na Obecny
Grad Oslany pisomuid yiadost’ spolu s dokladmi preukazujacimi - prijem osbb k31. 12.
predchadzajiceho kalendarneho roka. ‘

Ziadost o predizenie podant né4jomcom prerokuje obecné zastupitel'stvo a rozhodne o nej. Zmluvné
strany v pripade schvalenia, uzavrG najopnd zmluvu na daldie obdobie. Ak sa tak nestane,
uplynutim troch rokov, pa ktoré bola uzavreta, najorna zmluva zanika.

Potas doby trvania najmu sa prijem osdb nepreveruje.

Najomny vztah moZze pocas dojednanej doby trvania najmu zanikndt’:

- uplynutim doby najmu, ak nebola tato doba predizena,

- pisomnou dohodou zmluvngch strén k dohodmutému di,

- pisomnou vypovedou zo strany nijomeu, pricom najom bytu sa skondi poslednym diiom
mesiaca nasledujuicom po mesiaci, v ktorom bola vipoved’ dorugend prenajimatelovi,

- pisomnou vypovedou zo strany prenajimatela, po prerokovani a rozhodnuti v Obecnom
zastupitel'stve obce Oslany, a s0 stihlasom zastupcu starostu obce, ak najomea a uZivatelia bytu

a) nesplita podonienky vymedzené VZN pre tento typ bytu,

b) hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajlice z najmu bytu, pajmi tym, ze nezaplatil v&as
néjoroné alebo Ghradu za plnenie poskytované s wiivanim bytu za &as dIhdf ako 2 mesiace,

c) aleboten, ktos nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenaj aty byt a jeho
prisiuSenstvo, spolocné priestory a spoloéné zariadenia v dome,

d) vyuzivaja prenajaty byt bez sthlasu prenajimatela na iné tisely ako na byvanie alebo ak
najomea alebo ten, kto s nim byva, sistavne poruSujit pokojné byvanie ostatnych ndjomeov,
ohrozuji bezpeénost alebo porusujii dobré mravy v dome,

) mneuZivaja byt bez véarnych dévodov,

f) bez sthlasu prenajimatela v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie st uvedené na
evidentnom liste k tomuto bytu (do toho sa nezapotitavaju navitevy kratsie ako 15 dni),

g) ak je potrebné z dévodu verejného zéujmu s bytom alebo domom nalozit tak, Ze byt
nemozno uZivat, alebo ak byt alebo dom vytaduje opravy, pri Kktor§ch vykonavani byt alebo
dom nemo#no uzivat. :

.V pisommnej v§povedi, ktora podal prenajimatel’ musi byt uvedena lehota, kedy sa mé najom
skongit’. _

V ostatnych otazkach'sa skontenie ndjmu riadi ustanoveniami Obgianskeho zikonnika, pokial
Vieobecne zavizné nariadenie obce neustanovuje inak. :

V pripade ukondenia najnou je najomea povinny byt vypratat’ a odovzdat’ ho prenajimatelovi v stave
zodpovedajiicom dobe uZivania. '

1v.
Vyika a splatnost’ najomného
a dhrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu

Vyska najormeho za byt sa stanovuje v zmysle platnych pravnych predpisov pre tento typ
nhjomnych bytov. '

. Najomca sa zavizuje platit’ odo dila podpisania ndjomne; zmluvy a zdpisnice o odovzdani a prevzati
bytu najomné vo vyske 81,00 € mesaéne.

. Nijomca sa zavizuje platit’ odo dita podpisania najomnej zraluvy a zépisnice o odovzdani a prevzati
bytu zalohovi Gihradu za plnenia poskytovane s uZivanim bytu vo viske 46,78 € mesacne.

Po uplynuti ziitovacieho obdobia (kalendameho roka) bude zéloha podFa prisluingch platnych
pravnych predpisov vyudtovana. Pripadny nedoplatok je majomca povinny uhradit’ najneskdr

do 7 dni na udet spravcovske] spolotnosti BENET, sx.0., 80 sidlom Namestie SNP 974/28, 972 71
Novéky, &islo tétu v tvare IBAN SK.47 0000 0012 0600 4757.
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Prilohou tejto ndgjomnej zmluvy je protokol o prevzati bytu a evidenény list, ktory obsahuje vypodet
nijomného a thrady za plnenia, poskytované s uzivanim bytu.

Néjomea je povinny platit’ nijomné a zalohové Uhrady za plnenie poskytované s uZivanim bytu
mesalne vo vySke 127,78 Eur, splatné do 15. dita v mesiaci za aktuilny mesiac na udet
spraveovskej spoloénosti BENET, sr.o., so sidlom Néamestie SNP 974/28, 972 71 Novaky
prostrednictvom Inkasného strediska Slovenskej posty (SIPO), pri¢om splatenim sa rozumie
pripisanie ¢iastky na idet spravcu najneskér v defi splatnosti.

Ak najomca nezaplati ndjomné alebo tthradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu do 5 dni po jej
splatnosti, je povinny zaplatit’ sprévcovi bytu poplatok z omeskania vo vyske 0,5 promile z dlZne;
sumy za kaZdy den omeskania.

Ak bude nijomca prenajimatelovi dlhovat’ na ndjommom a zdlohovych platbach za dva a viac
mesiacov, prenajimatel’ prerokuje dlh v obecnom zastupitel'stve. V uzneseni, ktoré bude zverejnené
na webovej strinke obce a informadnej tabuli obee uvedie meno, adresu a vyku dlhu néjomcu.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze dodévku elektrickej energie do bytu si bude ndjorca objednavat’ vo
vlastnom mene u prisluinych dodavatelov.

Néjomea z4roveti berie na vedomie, Ze dodédvky ostatnych sluzieb spojenych s n#fvanim bytu, ako
dodavok studenej vody, TaV, tepla, dodavku elektrickej energie do spoloénych priestorov bytového
domu, revizie, opravy a udrsba zabezpetuje spravcovska spoloénost BENET, sr.o0., so sidlom
Némestie SNP 974/28, 972 71 Novaky, v zmysle manditnej zmluvy zo dita 15. 12. 2021 medzi
Obcou Oslany a firmou BENET, sr.0..

V.
Prava a povinunosti najomcov bytu

Prava a povimmosti zmluvnych stran sa riadia Ob&anskym zdkonnikom len vfedy, ak z legislativy
platnej pre tento druh bytov nevyplyva nieto iné.

Okrem tychto prdv a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na masledovnych pravach, resp.

povinnostiach:

a) Néijomca pred podpisanim najomnej zmluvy zloZil na Glet obce Oslany v tvare IBAN SK98

5600 0000 0024 0242 7006 finan¢nt zdbezpeku pre predmetny byt vo vyske 750,00 € ako
finanént z&bezpeku na krytie §kdd vzniknutych pri uZivani bytu alebo na zaplatenie nedoplatku
na najomnom asluZieb spojenych suZivanim bytu. Ndjomea tdto povinnost’ splnil diia
23. 09. 2013.
Ak ddjde zo strany nijomcu k neplateniv ngjomného a thrad sluieb bude s nim ukon&eny
najomny vztah pred uplynutim trojroénej doby a nezaplatend ast’ ndjomného a sluZieb
spojenych s najmom bude uspokojend z poukézanej finanénej zdbezpeky. Alikvotnd &iastka,
ktord zostane po odpoditani nezaplateného nijommého a sluZieb spojenych snajmom sa
ndjomcom vrati pri skonfeni ndjomného vztahu do 30 dni po ukondeni ndjmu na Gdet, ktory
uréili ndgjomcovia. Podmienkou vratenia finanénej zdbezpeky je aj predlozenie odhlasovacieho
listka, preukazujiceho odhldsenie z trvalého pobytu.

V pripade, ak dbjde ku skonCeniu ndjomného vztahu zingch d6vodov ako je neplatenie _

najornného a tthrady sluzby spojenej s najmom, pri€om podas celej doby trvania najou neboli
z tejto sumy uhradzané Ziadne nedoplatky na strane ndjomcov a najomcovia v 8ase skondenia
najmu nebudd mat’ vodi obei Ziadne zdvizky spojené s uzivanim najomného bytu, bude finanéna
zdbezpeka vratend do 30 dni po ukondenf ndjmu na Gdet, ktory wéil najomca. Podmienkou
vratenia finanénej zabezpeky je aj predloZenie odhlasovacicho listka, preukazujticeho odhlasenie
z trvalého pobytu,

b) Prenajimatel’ je opravneny 10% zfinaninej zébezpeky zadryat do doby najblizsieho
vyutovania sluzieb spojenych suZivanim bytu za Udelom zapoéitania zavizkov néjomcu
vzniknutych z titulu vytidtovania zalohovych thrad.

c¢) Do tychto bytov sa mdZe na trvaly pobyt prihlasit’ iba ndjomca a jeho deti, ktoré s nim Zija
v spolotnej doméacnosti a rodidia najomecu. N4jomea nesmie dat’ prideleny byt do prendjmu
Ziadnej osobe. Nijomca musi tento byt riadne a osobne nZfvat’,

d) U tychto bytov nemozno uplatiovat prechod najmu v zmysle § 706 Obéianskeho zdkonnika.



€)

f)

g)
h}

3)

k)

D

wd-

U tychto bytov nemoZno realizovat’ vymeny bytov medzi ndjomcami bez predchadzajliceho
rozhodnutia obecného zastupitel'stva o skonteni ngjmu v doteraz pridelenom byte a o pridelent
iného bytu , so sidasnym uzavretim novej ndjomnej zmluvy na novo prideleny byt.

U tychto bytov nemozno realizovat’ prevod vlastnickych prav k bytu na najomeov.

Néjomea nesmie vykonédvat' v byte #iadne stavebné Gpravy, a to ani na svoje vlastné naklady.
Najomca nijomného bytu je povinny do 30 dnf nahlisit na Obecny tirad Oslany kazdl zmenu,
ktord nastala vich osobnych pomeroch. V pripade zistenia nepravdivych udajov sa bude
postupovat’ v zmysle VZN obce pre tento typ bytov. Ak nastane taka pravna skutofnost, Ze
néjomca, alebo celd rodina musia dlhodobo opustit byt, je potrebné tito slutodnost” vopred
oznamif prenajimatelovi aby mohol vykonat potrebné opatrenia, pripadne ukonéit’ najom.
Nijomea néjomného bytu nema narok na pridelenie ndhradného bytu alebo inej bytovej nébhrady
pri ukonéeni néjnmu z akéhokolvek dovodu a akymkol'vek sposobom.

K terminu ukonéenia najmu je ndjomea povinny byt vypratat’ a odovzdat’ ho vlastnikovi v stave
primeranom dobe uzivania, pricom nesie zodpovednost’ za spdsobené 3kody a je povinny ich
prenajimatelovi nahradit. :

Zmluvné strany sa d'algj dohodli, Ze za u&elom zabezpetenia vypratania bytu v pripade
ukonéenia najormého vztahu najomca este pre uzavretim tejto najomnej zmluvy spisal dila 30.
09. 2013 na Notirskom urade - JUDr. Evy Vyskokovej M. Misika 1.2752/4A, Prievidza,
notérsku zépisnicu 8. N 310/2013, NZ 33451/2013, NCRIs 34075/2013, v ktorej vyhlasil, Ze
sthlasi s exekiciou podlfa ustanovenia § 41 odst. 2 Exekudného poriadku pre pripad, Ze
najomny vztah medzi zmluvnymi stranami bude ukonteny z akéhokolvek dévodu upraveného
v najomnej zmluve a najomea dobrovolne neuvolni a neodovzda uZivany byt prenajimatelovi.
V predmetnej notarskej zapisnici zéroves najomea uréil aj miesto na ktoré budd vypratané
vietky hnutel'né veci patriace njomeon, nach4dzajice sa v uzivanom byte.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze notarska zépisnica sa stava stiastou aj tejto ndjomnej zmluvy.

V pripade, 7e sa nijomca k terminu ukondenia najomnej zmluvy z uvedeného byta neodst'ahuje,
spravca zabezpedf vypratanie pajomného bytu na naklady néjomcov na miesto urlens
v notéarskej zapisnici.

Mesadény &isty prijem Ziadatelov, vypotitany ako si&et prijmov os6b, ktorych prijmy sa
posudzuji spoloéne podla osobitného predpisu je vy$¥ ako Zivotné minimum, vypocitané
z prijmu za posledny kalendérny rok ako podiel tohto prijmm a prislu§néhe pottu mesiacov,
podas ktorych sa prijem poberd, zvyieny o 81,00 €u jednoizbového bytu. '

Mesatny prijem os6b, ktorych prijmy sa posudzuju spolodne podla osobitného predpisu
neprevy3uje hranicu prijmu uréent zakonom NR SR &. 443/2010 o dotacisch na rozvej byvania
a socidlnom byvani. :

VL
Osobitné ustanovenia

. Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych osobitnych podmienkach:

v byte nesmie najomea vykonévat' Ziadnu podnikatel’skn &innost’,
v bytovom dome bude spoloény rozvod televizneho signalu, .
montovanie individudlnych antén je mozné len na zaklade pisommnej Ziadosti ngjomeu a povolenia
prenajimatel’a, '

drobné dorudce zvieratd (mapr. pes, matka) mdZe nijomca v byte chovat’ len na zéklade
pisomnej Ziadosti, predloZene; prenajimatelovi ako aj 2/3 pisomného sthlasu najomcov
bytového domu. Iné zvieratd (napr. hady, velké a nebezpetné plemena psov) nie je moZné
chovat ani so sihlasom ostatnfch ndjomecov,

najomea sa zavizuje pocas najomného vzt'ahu hradit’ si drobné opravy v byte sivisiace
s jeho uZivanim, ako aj hradit’ si néklady spojené s benou udrbou, pri¢om pojem drobnych
oprav a nakladov spojenych s beznou tidrzbou je stanoveny Nariadenim vlady &. 87/1995 Z. z.
vzneni neskorsich predpisov, ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia ob&ianskeho
zékonnfka. :
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- najomca je povinny dodrziavat’ v byte hygienu, &istotu a poriadok,

- najomca je povinny podielat’ sa na &isteni a upratovani spolo¢nych priestorov bytového domu
ako aj udrZiavat’ a upravovat okolie bytového domu podla harmonogramu, ktory si uréia
najomcovia bytov.

2. Osobné tdaje dotknutych oséb sa u prevéddzkovatela spracivaju v silade s NARIADENIM
EUROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (BU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych oséb
pri spracivani osobnych udajov a o volnom pohybe takychto udajov, ktorym sa zruuje smernica
95/46/ES (v8eobecné nariadenie o ochrane uidajov) a so zékonom &. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych
udajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

Informacie o spractivani osobnych udajov prevadzkovateFom st dotknutym osobam k dispozicii na
webovom sidle www.osobnyudaj.sk/informovanie, ako aj vo fyzickej podobe v sidle prevadzkovatela a
u prislu§ného zamestnanca prevadzkovatela povereného agendou. Pri uzatvérani tejto zmluvy
prevadzkovatel’ poskytol dotknutej osobe Informécie o spractvani osobnych tidajov prevadzkovatelom.
Dotknuté osoba svojim podpisom potvrdzuje, ze bola oboznimena s poskytnutim svojich osobnych
udajov prevadzkovatefom spolo&nosti BENET, s. r. o., Namestie SNP 974/28, 972 71 Novéky, ICO:
36 299 219 v pripade neplnenia si zmluvnych povinnosti za i¢elom vyméahania pohladavok.

VIIL.
Zaverecné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto ndjomnej zmluvy sa mozu uskutoéiiovat’ len pisomnou formou a so stthlasom
zmluvnych stran.

2. Pokial' tito nijomnad zmluva neobsahuje bliZiie ustanovenia, vztahuji sa na ndjomny vztah
prislu§né ustanovenia Ob¢&ianskeho zikonnika, len v pripade, ze osobitné predpisy (Smernice
Ministerstva pre vystavbu a regionélny rozvoj SR) neobsahujii inti Gipravu.

3. Néjomna zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, priom dva rovnopisy obdri prenajimatel a jeden
rovnopis najomeca.

4. Tato zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu zmluvnymi stranami a G&innost diiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce.

V Oslanoch, dita 28. 09. 2022 V Oslanoch, dita 126~ 7,620 22

Prenajimatel’: o
vd

Obec Oslany K‘

Jan Ferjanc
zéstupca starostu obce







